XIV. zasedani ZMC Brno-Rec¢kovice a Mokra Hora,
konané dne 24. 4. 2025

Véc: Pravidla pronajmu byti svéfenych do spriavy méstské casti Brno-Retkovice a
Mokra Hora

Zprava obsahuje:
- navrh usneseni

- pruvodni sdéleni

- stavajici kritéria vyb&ru zadateli o byt

- navrh novych Pravidel prondjmu byta svéfenych do spravy méstské &asti Brno-Re¢kovice
a Mokra Hora

Navrh usneseni:
Zastupitelstvo méstské ¢asti Brno-Reckovice a Mokra Hora

schvaluje
nové Pravidla pronajmu byt svéfenych do spravy méstské &asti Brno-Regkovice a Mokra Hora

_—/

Soa—

Zpravu zpracovala: Bc. Katefina Svabensk4, ved. BO

Zpravu predkladd: Rada MC /ﬁ - ;

V Brné dne: 14. 4. 2025



Pruvodni sdéleni

Méstska Cast pii sjedndvani ndjemnich smluv k bytim postupuje podle Kritérii vyb&ru
7adateli o byt v méstské &asti Brno-Regkovice a Mokra Hora schvalenych XV. zasedanim
Zastupitelstva méstské &4sti Brno-Regkovice a Mokra Hora dne 17. 6. 2021, ktera jsou vsak jen
dil¢i upravou kritérii z roku 2006. Specificky systém se uplatfiuje p¥i prondjmu byt s dluhem
po pfedchozim ndjemci, kde rozhodujici podminku pfedstavuje ptevzeti evidované pohledavky.
Zde se uplatiiuje Postup pfi pfidéleni bytu v piipadé, kdy je Zadatel o byt ochoten uhradit dluh
po pfedchozim ndjemci schvaleny XXV. zasedidnim Zastupitelstva méstské &asti Brno-
Re&kovice a Mokra Hora dne 19. 6. 2014.

V uplynulych letech doslo k vyznamnym zmé&nam celomé&stskych Pravidel pronajmu bytt
v domech v majetku statutarniho mésta Brna, kterd se stala méné konkrétnimi a vyZzaduji
podrobng¢;jsi upravu na urovni méstskych ¢asti. Z tohoto divodu byla pfipravena nova Pravidla
prondjmu byt svéfenych do spravy méstské Gasti Brno-Retkovice a Mokra Hora, ktera
soucasné slucuji dvé doposud samostatné metodiky do jednoho textu.



Postup pri pridéleni bytu v pFipadé, kdy je Zadatel o byt ochoten
uhradit dluh po predchozim najemci

Tato metodika predstavuje vyjimku ze standardniho postupu piidélovani byt a uplatni se
pouze v pripadech, kdy dochézi k uvolnéni bytu po diuZnfkovi z jiného diivodu, neZ je jeho dmrti. VySe
dluhu bez poplatku z prodleni & roku z prodleni musf pfesahovat &stku 50.000,- K&.

Uvolnéni bytu s diuhem po predchozim néjemci bytovy odbor zvefejni vyv&Senim na Gfedni
desce po dobu 30 dnl a publikovanim v mistnim zpravodaji Reé. Zvefejn&né (idaje budou obsahovat:

a) tdaje o bytu - adresa, &fslo, podlaZi, velikost (podet mistnosti), rozloha (vm2),

b) ddaje o dluhu - vySe diuhu bez poplatku z prodieni & Groku z prodieni, vyie poplatku
z prodleni nebo Groku z prodleni ke dnl zvefejnéni,

c) Ihlitu pro podéni Zadosti - bude stanovena tak, aby trvala alespoft 15 dni od pozdéjsiho
z obou uveiejnéni, :

d) upozornéni, Ze mezi posuzované zdjemce bude zafazen jen ten, kdo nabidne uhrazeni
alespoil 25 % dluhu bez poplatku z prodlenf & troku z prodleni, a e adatelé budou zaFazeni do
poradi podie vy3e nabidnuté Castky. _

V pfipadé, Ze se po fédném zvefejn&ni nabidky prondjmu bytu s diuhem nepfihlasi ¥4dné
osoba ochotnd uzaviit ndjemni smiouvu nebo vSichni zijemci podané adosti vezmou zpét, bude
nabidka bytu zvefejnéna je3t& jednou. Pokud se ani na druhy pokus nepfihlési Zadny zijemce nebo
vSichni zajemci podané Zadosti vezmou zpé&t, pronajme se byt standardnim postupem.

Posuzovany budou pouze Zidosti spifiujici podminky stanovené v &anku 1 Pravidel pronajmu
bytli v domech v majetku statutdrniho mésta Brna a o podminkach zaji§tovéni bytové nahrady. Mezi
posuzované zajemce bude zafazen kaZdy, kdo nabidne uhrazeni alespoii 25 % diuhu bez poplatku
z prodleni & Uroku z prodleni. Zadatelé budou bytovym odborem zafazeni do pofadi podie vyse
nabidnuté Cdstky. Nabidne-li zéjemce ¢astku vySS, ne? kolik &ni dluh vdetnd jeho prisluSenstvi,
k Eastce nad tuto hranici se nepfihli. V rémci stejnych nabidnutych &stek bude pofadi jednotlivych
Zadosti stanoveno obodovénim podie téchto kritérii:

1) Uhrada diuhu bez poplatku z prodleni & Groku z prodleni (nebo jeho &asti)

jednorazové 10 bodti
splatky do jednoho roku 3 body
., splatky nad jeden rok 0 bodd
2) Uhrada poplatku z prodlenf & droku z prodleni (nebo jeho &sti) :
jednorazové 10 bodf
splatky do jednoho roku 3 body
. splatky nad jeden rok 0 bodf
3) Zadatel m& v ndjmu na$ obecni byt a nabfzi jeho vraceni
ano 5 body
ne 0 bodii
4) Trvalé bydlist& v Brné
ano 3 body
ne . 0 bodi
5) Zaméstnani v MC Brno-Rectkovice a Mokré Hora
ano . 1 body
ne . ' 0 bodd
6) Podané Zidost o byt v na¥ MC
' méné neZ 1 rok nebo viibec 0 bodd
déle neZ 1 rok 2 body
déle neZ 2 roky 3 body

7) Polet &lent rodiny & domacnost! Zadatele, ktefi se budou st&hovat do nového bytu

za kaZdou osobu - 1 bod
maximainé 5 boddl
8) Véiné prokdzané dlivody pro oddélené bydleni (zdravotnl, socidinf, ndhrada ‘po rozvodu, spolecné

bydleni vice generaci apod.) 3 body




Nova kritéria vybéru Zadateli o byt

1) Trvalé bydliste:
a) v Bmé 3b.
b) mimo Brno 0b.
2) Doba trvani Zadosti
a) za kazdy zapodaty rok 1b.
b) max. 5b.

3) Zamé&stnani v MC Brno-Regkovice a Mokr4 Hora
a) ano 1b.
b) ne 0b.
Rozhodujici je misto skuteéného vykonu prace, nikoli sidlo zamé&stnavatele.

4) Pocet Elenti rodiny & domacnosti Zadatele, kte¥i se hodlaji st¥hovat do nového bytu
a) kazda osoba 1b.
b) max. 4b.

5) Pocet rodin ve spoletné domacnosti
a) kaZzda rodina 1b.
b) max. 3b.
Za rodinu se povaZuje i rodina netiplné (napt. matka s ditdtem). Zletilé déti se povazuji za
samostatnou rodinu pouze tehdy, jsou-li nebo jiZ byly Zenaté (vdané) nebo maji vlastni &
osvojené dité.

6) Podet samostatnych pokoji pro rodinu Zadatele

a) méné neZ 1 pokoj 2b.
b) 1 pokoj 1b.
¢) vice neZ 1 pokoj 0b.

7) Podlahova plocha pokoji v byt&, pfipadajici na &lena spoleéné domacnosti

a) do 4,99 m? 3b.
b) 5,0 - 7,99 m? 2b.
¢) 8,0 - 9,99 m? 1b.
d) 10 m? a vice Ob.

Pfesahuje-li po&et osob obyvajicich byt, ktery je uveden v Z4dosti, polet osob skutedn&
v byt& hlasenych pro uttovéni sluZeb, pouzije se pro vypodet podlahové plochy ptipadajici
na &lena spole&né domécnosti podet osob hlaSenych pro Gdtovani sluZeb.



8) Zdroj prijmi Zadatele
a) zamé&stndni, podnikdni, dichod (starobni, plné invalidni), 8 b.
mateiskd dovolend, rodi¢ovsky prispévek
b) édsteény invalidni dichod, ddvky péstounské péce 6b.
¢) davky socidlni pé&e, jiny nebo Zddny p¥ijem 0 b.

9) Zadatel bydli v najmu & podndjmu na dobu urditou s ndjemnym ve vysi
a) vice nez dvojnisobku mési¢niho ndjemného stanovovaného aktudlné Radou
méstské ¢4asti pFi novém sjedndni ndjemni smlouvy k bytu 3b.
b) méné neZ dvojndsobku mési¢nitho ndjemného stanovovaného aktuilné Radou
méstské ¢asti pFi novém sjednani ndjemni smlouvy k bytu 0b.
Nutno doloZit platnou ndjemni ¢i podnéjemni smlouvou.

10) Dalsi vaZzné prokdzané diivody pro odd€lené bydleni ¢lent rodiny &i domacnosti Zadatele

a) bytovéa néhrada po rozvodu 2b.

b) samoZivitel(ka) s nezletilym ditétem &i détmi 2b.

c) ubytovéni v zafizeni socidlni péde 3b.

d) nevhodnost stavajictho ubytovéani (zdravotni zdvadnost bytu nebo jeho nevhodnost
vzhledem k v&ku &i zdravotnimu stavu Zadatele) 3b.

¢) nevhodné prostfedi pro vychovu a vyvoj nezletilych déti 3b.
f) jiné vaZné prokézané diivody pro oddélené bydleni uznané bytovou komisi
3b.

Body néleZi pouze za nejvyse hodnocenou situaci, nelze je s¢itat.

Tato kritéria vybéru Zadateld o byt byla schvdlena XV. zasedanim Zastupitelstva méstské ¢asti
Brno-Re&kovice a Mokré Hora dne 17. 6. 2021.



1.1

1.2

1.3

14

1.5

1.6

1.7

Statutarni mésto Brno
Méstska &ast Brno — Retkovice a Mokra Hora
Zastupitelstvo méstské ¢asti

Pravidla prondjmu bytii svéfenych do spravy méstské ¢asti

Brno-Reckovice a Mokra Hora
(déle jen ,,Pravidla®)

Zikladni ustanoveni

Zadatel, ktery ma zajem o pronajem obecniho bytu, je povinen pravdivé vyplnit vSechny udaje
uvedené v Zadosti o byt. P¥ipadné zmény oznami Zadatel bytovému odboru UMC Brno-
Regkovice a Mokra Hora bez zbyteéného odkladu, nejpozd&ji do 30 dnti ode dne, kdy ke zméné
doslo.

Bytovy odbor UMC Brno-Re&kovice a Mokra Hora zafadi Zadatele do Seznamu Zadateli o byt
ke dni doruceni Zadosti.

,Zadost o byt“, ,Oznameni zmén udajii v zadosti o byt“, ,,Zadost o byt s pohledavkou® a
»Obnoveni Zadosti o byt“ podava Zadatel na pfedepsanych tiskopisech a doru¢uje na podatelnu
UMC Brno-Retkovice a Mokra Hora. Zadatel je opravnén podat tyto tiskopisy, véetné ptiloh ve
formatu .pdf, i elektronicky datovou zpravou nebo e-mailem opatfenym elektronickym
podpisem.

Kazdy Zadatel je povinen kazdoroéné v obdobi od 1. 7. do 30. 11. pisemné& ozndmit, zda na své
Zadosti o byt trva i pro nasledujici kalendaini rok (v roce podani zadosti se oznameni nepodava).

Pokud ozndmeni o trvani na Zadosti nebude dorugeno do 30. 11. na podatelnu UMC Brno-
Regkovice a Mokra Hora, bude Zadatel ze Seznamu Zadatelii o byt vyfazen. Na pozdéjsi datum
dorugeni nebude bréan zietel. Rada méstské &asti Brno-Regkovice a Mokra Hora miize rozhodnout
o ponechani Zadatele v pofadniku o obecni byt v pfipadé€ prokézani pfekazky znemoziiujici podat
uvedené ozndmeni, napf. hospitalizace ve zdravotnickém zatizeni. Zadatel, ktery byl takto
vyfazen ze Seznamu Zadatelti o byt, miZe o nové zaevidovani pozadat nejdfive za 2 roky ode
dne, kdy mu bylo ozndmeni o vytazeni doruceno.

Vytazeni ze seznamu Zadateli o byt v MC Brno-Retkovice a Mokra Hora bude Zadateli o byt
zaslano do datové schrany nebo doporuéené do vlastnich rukou na posledni adresu, kterou Zadatel
uved] jako sviij fakticky pobyt. Oznameni o vyfazeni se pro ucely Pravidel povaZuje za doru¢ené
dnem uloZeni zésilky u drZitele poStovni licence, pokud si ji adresat nevyzvedne, nebo dnem
marného pokusu o doruceni, pokud zde adresat jiz nebydli, ale neozndmil méstské ¢asti aktualni
adresu.

Zadatel musi kromé podminek stanovenych v téchto Pravidlech spliiovat i podminky Zadosti o
prondjem bytu dle Pravidel statutdrniho mésta Brna.

Seznam Zadatelii o byt

Seznam Zadateli o byt je seznam vSech Zadateld o prondjem byti svéfenych do spravy MC Brno-
Reckovice a Mokra Hora, ktefi splituji podminky pro zapsani do tohoto Seznamu.
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2.2 Bytovy odbor posoudi Zadost o byt, zda Zadatel spliiuje tyto podminky pro pronijem bytu:

a) je zletily

b) Zadatel ani jeho manzel/ka v CR nevlastni bytovy &i rodinny diim nebo byt, ani neni v jejich
prospéch zfizeno vécné pravo uZivéani takové nemovité véci, pokud neprokazi, Ze jej ze
zavaznych dtvodi nemohou uzivat

¢) neni najemcem bytu, pokud neprokaze, Ze je vzhledem k finanéni a socialni situaci, nebo
k v€ku nebo zdravotnimu stavu Zadatele nebo ¢lena jeho domdacnosti nevyhovujici. Je-li
ndjemcem takového bytu v majetku mésta Brna, miiZe Zadat o jiny byt za podminky uvolnéni
stavajiciho bytu, v pfipad¢ najemce socidlniho bytu je nezbytné doporuceni Odboru socialni
péce Magistratu mésta Brna. Podminka nevyhovujiciho pronajatého bytu je pro uéel Pravidel
spln€na vZdy u ndjemnich vztahi na dva roky a kratSich, nebot’ tato skuteCnost vytvafi
nejistotu v socidlni situaci Zadatele. V ptipadé najemnich vztahi na dobu neuréitou nebo na
dobu urc¢itou delsi neZ dva roky se za nevyhovujici finanéni situaci povazuje pouze stav, kdy
Zadatel hradi ndjemné nejméné o 50 % vyssi, nez kolik ¢ini mé&siéni ndjemné stanovované
aktudln€ Radou méstské Casti pfi novém sjednani smlouvy k bytu, a sou¢asné Zadatel pobira
ptispévek na bydleni ¢i jinou obdobnou socialni davku,

d) je-li Zadatel a jeho manZel/ka jinym statnim pfisluSnikem, musi mit na izemi CR povolen
trvaly pobyt v souladu s pravnimi predpisy o pobytu cizincti na izemi Ceské republiky,

e) je-li zadatel v rozvodovém fizeni nebo rozvodové fizeni bylo ukonéeno rozvodem manzelstvi,
muzZe byt zapsan v seznamu Zadateld, i kdyZ dosud nedoslo k vypofadani spole¢ného jméni
k bytovému ¢i rodinnému domu nebo bytu a feSeni doporuéi pfislusny socialni odbor.
Podminka dle pism. b) tohoto odstavce musi byt splnéna pfed uzavienim najemni smlouvy.

2.3 Zadatel bude vyfazen ze seznamu Zadateld na zakladé rozhodnuti organu meéstské Casti,
pfisludného k rozhodovani o prondjmu bytu a o vyfazeni pisemné vyrozumén, v nasledujicich
pfipadech:

a) Zadatel nesplnil podminky pro prondjem obecniho bytu,

b) vdosud uZivaném byté dluzi na ndjemném z bytu nebo za sluzby spojené s nijmem bytu
v€etné piisluenstvi, hrub& porusuje dobré mravy nebo jinak zavaZznym zplisobem porusuje
podminky najemni smlouvy,

¢) dluZi za uzivani bytu v majetku mésta Brna, jehoZ najem skongil,

d) uziva protipravné byt ¢i nebytovy prostor k bydleni,

e) uvedl nepravdivé udaje,

f) neoznémil zménu skute€nosti rozhodnych pro posouzeni Zadosti o byt,

g) neoznamil ve stanoveném terminu, Ze na zadosti o byt nadale trva,

h) nepfijme-li bez vaznych diivodi nabizeny byt nebo neuzavie najemni smlouvu,

1) je-li mu pronajat byt nékterou méstkou ¢asti ¢i méstem,

]) nastaly skute€nosti, pro které by mu nemohl byt pronajat byt.

Zadatel, ktery byl takto vyfazen ze Seznamu Zadateld o byt, miZe o nové zaevidovani pozZadat

nejdfive za 2 roky ode dne, kdy mu bylo oznameni o vyfazeni dorugeno.

2.4 Zadatel zapsany do Seznamu je ohodnocen bytovym odborem poctem bodii podle stanovenych
kritérii. Zadatelé jsou sefazeni podle bodového ohodnoceni. Pfi rovnosti dosaZenych bodi

vvvvvv

podani Zadosti o byt.

2.5 Zména bodového ohodnoceni Zadosti se provadi do dvou mésici po doloZeni zmény rozhodné
skuteCnosti Zadatelem, s vyjimkou bodii za dobu trvani zZadosti, které se piepo¢itavaji jen jednou
roéné vZdy k datu 1. 3. pfislu§ného kalendainiho roku.

2.6 Kritéria bodového ohodnoceni Zadatele zapsaného do Seznamu Zadatelti o byt:



1) Trvaly pobyt

v Brné 3 body
mimo Brno 0 bodd
2) Doba trvani Zadosti
za kaZzdy ukonceny rok 1 bod
max. S bodt
3) Zaméstnani v méstské casti Brno-Re¢kovice a Mokr4 Hora
ano 1 bod
ne 0 bodt
Rozhodujici je misto skuteéného vykonu prace, nikoli sidlo zaméstnavatele.
4) Jedno nebo vice déti nezletilych déti ve vlastni péci zadatele
ano (bez ohledu na pocet déti) 1 bod
ne 0 bodi
5) Pocet samostatnych pokojii pro rodinu Zadatele
méné nez 1 pokoj 2 body
1 pokoj 1 bod
vice neZ 1 pokoj 0 bodt
6) Zdroj prijmu zadatele
zaméstnani, podnikani, dichod (starobni, pln€ invalidni), mateiskd dovolena,
rodiCovsky prispévek, péce o osobu pobirajici ptispévek na péci ve stupni Illl aIV 8 bodl
¢astec¢ny invalidni diichod, davky péstounské péce 6 bodu
davky socialni péce, jiny piijem, bez piijjmu 0 bodi

Je-li zadatel(ka) Zenaty, vdana ¢i v registrovaném partnerstvi nebo se Zadatel chce
do nového bytu stéhovat s partnerem(kou), vypoéte se bodové hodnoceni jako
prumér bodového hodnoceni obou manzell/partnerd (neplati u manzelt
v rozvodovém fizeni). V pfipad¢ zaméstnani na kratsi pracovni uvazek nez 40 hodin
tydné se bodové hodnoceni pomérné krati. Pii soub&hu vice druhd ptijmu se body
nescitaji, ale piislusi pouze za nejvyse hodnoceny piijem.

7) Zadatel bydli v ndjmu & podnijmu s nijemnym ve vysi
vice nez dvojnasobku mési¢niho najemného stanovovaného aktudlné Radou
méstské ¢asti pfi novém sjednani smlouvy k bytu
méné neZ dvojnasobku meésiéniho ndjemného stanovovaného aktudlné¢ Radou
méstské ¢asti pfi novém sjednéni smlouvy k bytu
Nutno doloZit platnou najemni, podndjemni, ubytovaci ¢i jinou obdobnou smlouvou
nebo dokladem o platbé.

3 body

0 bodi

8) Dalsi vazné prokazané divody pro oddélené bydleni ¢lenii rodiny ¢i domécnosti
Zadatele

samozivitel(ka) s nezletilym ditétem ¢i détmi

nevhodnost stavajiciho ubytovani (zdravotni zdvadnost bytu nebo jeho nevhodnost
vzhledem k véku ¢i zdravotnimu stavu Zadatele)

Body naleZi pouze za nejvyse hodnocenou situaci, nelze je scitat.

2 body

3 body
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Doklady nutné k Zadosti o byt

Zadatel o pronajem obecniho bytu v MC Brno-Rec¢kovice a Mokra Hora je povinen k Zadosti
dolozit tyto doklady:

Kopii dokladu osvédcujiciho legalni uzivani stavajiciho bytu ¢i jiného prostoru (nejcastéji
najemni smlouva Zadatele nebo osoby, u které bydli)

Kopii ndjemni, podndjemni, ubytovaci ¢i jiné obdobné smlouvy nebo dokladu o platbé v ptipadé
stavajiciho bydleni v prondjmu s ndgjemnym ve vysi vice nezZ dvojnasobku mési¢niho najjemného
stanovovaného aktuadlné¢ Radou méstské ¢asti pii novém sjednani najemni smlouvy k bytu
Doklad o pobirani pfispé¢vku na bydleni ¢i jiné obdobné socidlni davky v piipadé Zadatele, ktery
je ndjemcem bytu na dobu neurcitou

Kopii pracovni smlouvy Zadatele a manzela(ky) / partnera(ky)

Kopii dokladu o pobirani matetské, rodiCovské ¢i jiného bodovaného druhu pifjmu

Kopii dokladu o pfiznani stupn¢ invalidity

Kopii rozsudku o rozvodu manzelstvi a doklad o zruSeni spole¢ného najmu bytu

Lékatské potvrzeni v ptipad€ zadosti podavané ze zdravotnich divodi

Potvrzeni o pobytu na uzemi CR v souladu s pravnimi pfedpisy o pobytu cizinct, neni-li
7adatel(ka) obéanem CR

K nahlédnuti — pied uzavienim najemni smlouvy k bytu
obcansky prikaz (cestovni doklad)

rodny list ditéte

oddaci list (doklad o registrovaném partnerstvi)

Pronijem bytu

Bytovy odbor UMC Brno-Re&kovice a Mokra Hora zvefejni Seznam Zadateld o byt na svych
webovych strankdch (pouze v rozsahu jméno a prijmeni Zadatele, pocet bodl). K aktualizaci
zvefejnéného Seznamu dochazi zpravidla dvakrat ro¢né.

Na zéklad& dostupnych podkladii doporuéi bytova komise Radé méstské &asti Brno-Retkovice a
Mokra Hora budouciho nijemce a jednoho ndhradnika. O uzavieni ndjemni smlouvy
se Zadatelem ke konkrétnimu bytu rozhoduje Rada méstské ¢asti a Zadatel nemé pravni narok na
jeji uzavieni.

Dobu trvani najemniho vztahu a vys$i ndjemného stanovuje Rada méstské ¢asti.

Néajemni smlouva

Najemni smlouva na pronjem bytu se mezi pronajimatelem a ndjemcem uzavird pisemnou
formou.

N4jemce nesmi bez pisemného souhlasu pronajimatele pronajaty byt pfenechat do podnajmu jiné
0sobg.

Najemce je povinen pronajimateli neprodlen¢ oznamit jakékoli zmény v po€tu osob, které byt
obyvaji.

pronajimatele nesmi vyuzivat k jinym uceliim nez k bydleni.
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Néajemné se kazdoro¢né k 1. 7. prislusného roku upravuje podle miry inflace spotiebitelskych
cen za predchozi rok dle udaji vyhlagenych CSU. V piipadé zaporné miry inflace (deflace) se
najemné neupravuje.

Soucasné s najemnym je najemce povinen hradit zalohy na sluzby souvisejici s uzivanim bytu.

Pronajimatel ma pravo zalohy na poskytované sluzby souvisejici s uzivanim bytu jednostranné
upravit.

Mésiéni ndjemné a thrada nakladt spojenych s uZivanim bytu je splatnd k poslednimu dni
v meésici za piisluSny mesic.

Doba najmu
Doba najmu se u nové smlouvy uzavira na 12 mésicti ode dne G¢innosti najemni smlouvy

V piipadé, Ze ze strany najemce nedochazi k prodleni v platbidch ndjemného ¢i thrad sluzeb
spojenych s uZivanim bytu a Ze ze strany najemce nebyla jinak poruSovana ndjemni smlouva, 1ze
na zakladé pisemné Zadosti ndjemce najemni smlouvu prodlouzit.

ProdlouZeni ndjemni smlouvy je moZné:

a) nejprve o 12 a poté o 24 mésicu (v pfipadé, Ze v predchozim konéicim obdobi nedochéazelo
k prodleni v platbach najemného ¢i uhrad sluZeb spojenych s uzZivanim bytu a Ze ze strany
najemce nebyla jinak poruSovana najemni smlouva),

b) na dobu neurcitou (v ptipadé, ze v koncicim 24 mési¢énim obdobi nedochazelo k prodleni
v platbach najemného ¢i thrad sluzeb spojenych s uzivanim bytu a Ze ze strany ndjemce
nebyla jinak poruSovana najemni smlouva).

V ptipadé prodleni najemce v platbach najemného ¢i thrad sluzeb spojenych s uzivanim bytu
nebo jiného poruSovani najemni smlouvy ze strany ndjemce Rada méstské ¢asti neschvali
uzavieni nové najemni smlouvy nebo schvali pouze najemni vztah na kratsi dobu, v zavislosti na
intenzité poruSovani smluvnich podminek najemcem.

O prodlouZeni najemni smlouvy si musi ndjemce u pronajimatele pisemné pozadat vZdy nejméné
2 mésice pred koncem doby najmu.

Prondjem bytu s pohledidvkou

Tento bod pfedstavuje vyjimku ze standardniho postupu vybéru Zadateli o pronajem byt a
uplatni se pouze v pfipadech, kdy dojde k uvolnéni bytu obyvaného dluznikem z jiného dtivodu,
nez je jeho umrti. Vyse jistiny dluhu bez Groku z prodleni musi piesahovat ¢astku 100.000,- K¢.
Jistinu dluhu tvofi zejména dluzné ihrady za uzivani bytu, véetné nakladl na sluzby, naklady
soudnich Fizeni, naklady spojené s vyklizenim bytu (napf. otevieni bytu, st€hovani) a nahrady
$kod v byté dluznikem zphsobenych.

Uvolnéni bytu s dluhem po pfedchozim najemci bytovy odbor zvefejni vyvéSenim na ufedni

desce po dobu 30 dn@ a publikovanim v mistnim zpravodaji Reg. Zvefejnéné uidaje musi

obsahovat:

a) Udaje o bytu — adresa, ¢&islo, podlazi, velikost (poget mistnosti), rozloha (v m?)

b) udaje o dluhu — vySe jistiny dluhu bez uroku z prodleni, vy$e droku z prodleni ke dni
zvefejnéni
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¢) lhiitu pro podani Zadosti — bude stanovena tak, aby trvala alespoii 15 dni od pozdéjsiho z obou
uvetejnéni

d) upozornéni, Ze mezi posuzované zajemce bude zafazen jen ten, kdo nabidne uhrazeni alespon
25 % dluhu bez troku z prodleni, a Ze Zadatelé budou zafazeni do pofadi podle vyse nabidnuté
castky.

V piipadé, Ze se po fadném zvefejnéni nabidky prondjmu bytu s pohleddvkou nepfihlasi zadna
osoba ochotné uzavfit ndjemni smlouvu nebo vSichni zajemci podané Zadosti vezmou zpét, bude
nabidka bytu zvetejnéna jesté jednou. Pokud se ani na druhy pokus nepfihlasi Zadny zajemce
nebo vSichni zdjemci podané zadosti vezmou zpét, pronajme se byt standardnim postupem.

Posuzovany budou pouze zadosti spliiujici podminky stanovené v €lanku 2 ¢ast A. Pravidel
prondjmu byt v domech v majetku statutdrntho mésta Brna. Mezi posuzované zajemce bude
zafazen kazdy, kdo nabidne uhrazeni alespoti 25 % dluhu bez troku z prodleni. Zadatelé¢ budou
bytovym odborem zafazeni do poradi podle vySe nabidnuté ¢astky. Nabidne-li zdjemce ¢astku
vy$$i, neZ kolik ¢ini dluh v¢etné jeho piisluSenstvi, k ¢astce nad tuto hranici se nepfihlizi.
V ramci stejnych nabidnutych ¢astek bude pofadi jednotlivych Zzadosti stanoveno obodovanim
podle téchto kritérii:

1) uhrada jistiny dluhu (nebo jeho ¢asti) bez tiroku z prodteni

jednorazové 10 bodtl

splatky do jednoho roku 3 body

splatky nad jeden rok 0 bodl
2) uhrada uroku z prodleni (nebo jeho ¢asti)

jednorazové 10 bodu

splatky do jednoho roku 3 body

splatky nad jeden rok 0 bodl
3) Zzadatel ma v ndjmu nas obecni byt a nabizi jeho vraceni

ano 5 bod{i

ne 0 boddi
4) trvaly pobyt v Brné

ano 3 body

ne 0 bodil
5) zaméstnani v méstské éasti Brno-Reékovice a Mokra Hora

ano 1 bod

ne 0 bod(i
6) podana zadost o byt v méstské éasti Brno-Reckovice a Mokra Hora

méné neZ 1 rok nebo vilbec 0 bodi

déle nez 1 rok 2 body

déle neZ 2 roky 3 body
7) jedno nebo vice déti nezletitych déti ve vlastni péci Zadatele

ano (bez ohledu na pocet déti) 1 bod

ne 0 bodtl

Bytova komise na zaklad€ pofadi doporu¢i Rad€é méstské ¢asti budouciho najemce a jednoho az
dva nahradniky. V ptipad€¢ shodného potadi provede mezi Zadateli vybér losem. S vybranym
Zadatelem, ktery uhradi pohledavku pfed uzavienim najemni smlouvy, bude sjednéna néjemni
smlouva na dobu neur¢itou s ndjjemnym v aktudlni vyS$i stanovované i pfi obsazovani bytd na
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zdkladé béZnych Zadosti. Pokud bude uhrada pohledavky probihat ve splatkach, schvéali Rada
méstské ¢asti najemni smlouvu nejprve na dobu uréitou. Ke sjednani najemni smlouvy na dobu
neurcitou dojde aZ po plném uhrazeni pohledavky.

Vyména byti

Vyména byt se realizuje formou postoupeni prav a povinnosti z najemnich smluv, které podléha
odsouhlaseni v§emi pronajimateli dot¢enych bytii. Bez souhlasu v§ech pronajimateli ndjemce
nesmi vyménu bytu s jinou osobou provést.

Byt pronajaty dle téchto Pravidel mize byt vyménén jen za jiny obecni ndjemni byt v majetku
mesta Brna.

S dohodou o postoupeni prav a povinnosti z ndgjemnich smluv pfedloZi najemce kopii ndjemni
smlouvy a evidenéniho listu k bytu, za ktery bude byt ve spravé méstské ¢asti Brno-Reckovice a
Mokra Hora sménovan.

Novy najemce predloZi jako soucéast Zadosti o vymeénu bytu referenci o platebni moralce za
predchozi tfi roky vystavenou stdvajicim pronajimatelem.

O povoleni vymeény bytu rozhoduje po projednani v bytové komisi Rada méstské ¢asti Brno-
Reckovice a Mokra Hora.

Novy najemce ptedloZi pronajimateli protokol o ptedani bytu sepsany s dosavadnim najemcem,
véetné udaju o stavu métidel vody a tepla, do deseti dnti po ptestéhovani.

Servis bytu

Servis byti zajistuje bytovy odbor Brno-Re&kovice a Mokra Hora prostiednictvim servisnich
firem.

Provedeni pottebnych servisnich z4sahli se provadi prostfednictvim bytového odboru, ktery
pozadavek ndjemce pieda servisni firme.

Servisni firma nasledné s ndjemcem dohodne termin provedeni uprav. Servisni firmou
dokonéené prace prebira vyluéné pracovnik bytového odboru, ktery za pronajimatele zhodnoti
stav a kvalitu dokonéenych praci a pfevezme pottebné doklady a revize.

Pro ptipad akutni havarie jsou na vefejn¢ dostupnych mistech zvefejnény kontakty na servisni
firmu, na kterou se najemce obrati pfimo. Servisni firma v takovém pfipad€ provede servisni
zasah v rozsahu, ktery zabrani dal$im moZnym S$koddm. Vlastni oprava jiZ bude probihat
v reZzimu béZné servisni opravy.

Uhrada nakladt za provedené prace se fidi zvla$tnim pravnim predpisem (v dob& schvaleni
Pravidel nafizeni vlady ¢. 308/2015 Sb., o vymezeni pojmi béZna Gdrzba a drobné opravy
souvisejici s uzivanim bytu), ktery stanovuje druh praci a jejich rozsah hrazeny najjemcem a
pronajimatelem.

I'Jpravv v bytech

10.1 Najemce nesmi bez souhlasu pronajimatele v bytech provadét Zadné stavebni tpravy.
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V odivodnénych pfipadech je upravy mozno provést na zakladé pfedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele vydaného na Zadost najemce.

Upravy jsou hrazeny bez spolutidasti pronajimatele. Po dokongeni schvalenych uprav budou
upravy na mist¢ samotném prekontrolovany pronajimatelem. Pronajimatel pfi kontrole
provedenych praci pfevezme od ndjemce vSechny potiebné revize a dalsi doklady.

Provadénymi Gpravami nesmi dojit ke zhorSeni kvality ¢i technického stavu pronajatého bytu.

V pfipad¢, Ze pronajimatel zjisti, Ze najemce v byté provedl Gpravy bez jeho védomi a tyto
upravy zhorSuji technicky stav bytu, vyzve pronajimatel ndjemce k jejich odstranéni, pro coz
mu stanovi termin. Neodstranéni nepovolenych stavebnich Gprav v pronajimatelem stanoveném
terminu se povaZuje za zdvazné poruSeni nadjemni smlouvy.

Nepovolené tpravy zhorSujici technicky stav bytu je pronajimatel opravnén odstranit s tim, Ze
naklady na odstranéni bude vymahat po najemci, ktery tyto tpravy provedl nebo jejich
provedeni umozZnil.

Ukondeni najmu

Néjem zanikd v souladu s ustanovenimi ob¢anského zakoniku, zejména:
o Dohodou o ukonéeni najmu

o Vypovédi najmu

o Uplynutim doby, na kterou je nijem sjednén

o Umrtim najemce

N4jemce odevzda byt pronajimateli nejpozd€ji v den, kdy najem konéi.

V pfipad€ fadné vypov€di ndjmu bytu ze strany pronajimatele bez vypovédni doby, ma
pronajimatel pravo poZadovat, aby mu najemce byt odevzdal bez zbyte¢ného odkladu,
nejpozdeji vsak do jednoho mésice od skonceni najmu.

Prechodna ustanoveni

Po schvaleni t&chto pravidel provede bytovy odbor revizi evidovanych Zadosti. Zadatele, u
nichZ to bude nutné, vyzve k doplnéni udaji ¢i rozhodnych skute¢nosti, aby bylo mozno
stanovit bodové hodnoceni jednotlivych Zadatelu podle téchto Pravidel.

Pro doplnéni Zadosti bude Zadatelim bytovym odborem odeslan ptislu$ny formulaf a Zadatelim
stanovena lhita 30 dnil na jeho vyplnéni a vraceni zpét bytovému odboru.

V ptipadé, Ze stavajici zadatel své udaje ve smyslu téchto pravidel ve stanovené lhiité nedoplni,
bude po projednani v bytové komisi a Radé¢ méstské &asti Brno-Reckovice a Mokra Hora
z pofadniku vyloucen.

Na zéklad€ doplnénych udajii Zadateld bude provedeno nové bodové hodnoceni a sestaven novy
pofadnik.

Po schvaleni téchto Pravidel pfipravi bytovy odbor potiebné formulafe, které zohledni
skute¢nosti stanovené Pravidly.
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Zavéretna ustanoveni

Tato Pravidla byla schvalena usnesenim Zastupitelstva méstské &asti Brno-Regkovice a Mokra
Hora dne 24. 4. 2025 a nabyvaji u¢innosti 25. 4. 2025.

Tato Pravidla rusi a nahrazuji dosavadni Kritéria vybéru zadatelti o byt v méstské ¢asti Brno-
Regkovice a Mokra Hora schvalena XV. zasedanim Zastupitelstva méstské &asti Brno-
Regkovice a Mokra Hora dne 17. 6. 2021 a Postup pfi pfidéleni bytu v p¥ipadg, kdy je Zadatel
o byt ochoten uhradit dluh po pfedchozim najemci schvaleny XXV. zasedanim Zastupitelstva
méstské &asti Brno-Rectkovice a Mokra Hora dne 19. 6. 2014.



